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黔东北区域中心物流建设项目
招商推介书
1. 项目基本情况
1.1项目名称
黔东北区域中心物流建设项目。
1.2项目地址
贵州凤冈经济开发区。
1.3项目简介 
随着产城一体化的强力推进和区域交通条件的极大改善，凤冈县更好更快地融入黔中经济区、成渝经济圈。区域经济使得生产要素不断地在区域内外部重新组合和分配，区域内部以及区域外部的经济联系日益强烈，需要大量的物流服务来实现交易的方便快捷，为黔东北物流产业的发展提供了广阔的市场。同时，凤冈经济开发区内工业园区的迅猛发展，建设园区现代物流业也迫在眉睫。黔东北区域中心物流建设项目为适应社会化大生产既深度分工又广泛协作的要求应运而生，通过加速实现商品流通社会化与现代化，达到以较低的流通消耗获取最大限度经济效益。
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本项目占地约500亩，按相对独立的四个区域进行规划建设：整车展示和汽车物流区，农副产品和农机具交易区，日用品、建材用品交易区，冷库、仓储配货区。

1.4财务概算
总投资约5.5亿元。
1.5投资方式
独资。
2. 凤冈县经济及区位特点
2.1经济高速发展
据统计，2013年凤冈县完成地区生产总值39.67亿元，同比增长16.9%。规模以上工业企业31家，完成工业总产值242231万元、工业增加值56525万元，规模以上工业增加值在全县GDP中的比重为14.24%。规模以上工业企业实现产品销售收入195616万元，实现利润总额23631万元。

2013年末与“十一五”末（2010年）相比：全县工业总产值净增169457万元，增长2.59倍，年平均递增37.3%。其中规模以上企业个数净增10家，增长1.47倍，年平均递增13.7%；工业产值净增152804万元，增长2.7倍，工业增加值净增33306万元，增长2.43倍，年平均递增39.24%。全县工业实现利润净增19712万元，增长6.02倍，年平均递增81.7%；工业固定资产投资净增14.35亿元，增长3.05倍，年平均递增45%。规模以上工业增加值占GDP的比重提高4.14个百分点。
2.2工业投资急剧增加
“十二五”期间三年来，凤冈工业投资急剧增加，据统计，2013年，全县工业固定资产投资完成21.35亿元，比“十一五”末增长3.05倍，投资的主要增长点为工业园区建设及重点工业项目。

2010-2013年以来全县共建成投资500万元以上工业项目20个，投资在建项目15个。市场经济要求工业企业重视成本控制，企业之间不断竞争以及追逐利润的本性为现代物流业的发展带来了契机。
2.3园区建设快速推进
凤冈县工业园区于“十一五”末开始投资建设。至2013年，园区建设取得了快速发展，园区至茶海之心大道、横一、横二、横三道路已建设完成，横五道路正在建设，园区水、电、通讯等设施正在加紧建设。据统计，至2013年末，园区已累计入驻企业35家，总投资达11.3亿元，主要涉及粮油加工、生物肥料、生物饲料、环保建材、蚕丝绸生产、太阳能系列产品开发、产品包装以及茶叶、辣椒、金银花等农副产品精深加工项目。园区建设区域中心物流项目，通过其产生的外部性效应，可减少企业之间的交易成本，并降低企业进行交易时所产生的物流信息费用。
2.4农副特色产品加快发展
凤冈是国家规划布局的长江上游重要绿茶基地，2013年全县茶叶产量达1.9万吨，综合产值22.8亿元。全县有优质水稻20万亩，“凤欣”牌大米连续三年蝉联全国稻博会金奖；“临江”牌有机大米连续4年荣获全国有机食品暨绿色食品产业博览会金奖，具有明显的质量优势、品质优势和市场竞争力。凤冈是全国重点生猪养殖大县之一，2012年出栏国家免检商品猪27.3万头，肉类总产量达到4万吨，加之周边县的生猪、牛、羊等畜牧资源，区域肉类资源量可达25万吨。全县现有大鲵驯养繁殖企业16家，建有大鲵驯养繁殖基地12个、专业合作社4个500余农户，2013年达10万尾以上。凤冈茧丝绸获国家商务部茧丝办4A级商检认证，全县正在扩建5万亩蚕桑基地。凤冈莲藕产品远销全国各地，目前规划建设莲藕基地1万亩以上；以辣椒、莲藕、蔬菜、水果、蚕桑、金银花、核桃、银杏、板栗为主的特色产业也加快发展，大量农副产品交易需要就近解决流通环节问题。
2.5区位特点
凤冈是黔渝经济区和黔北综合经济协作区的重要组成部分，属于成渝经济区和黔中经济区的辐射地带，位于遵义市湄潭、余庆、正安、务川和铜仁市石阡、思南、德江等两市7县的区域中心位置，经济影响辐射400万人口范围，是遵义市的东大门。通过凤冈境内的杭瑞高速、黔北高速、乌江河闪渡港口、昭（通）黔（江）铁路以及正在申报的凤冈至新舟机场高速路等重大基础设施的逐步建成投用，极大改善凤冈县的区域交通条件。这种区位优势为建设区域性物流中心奠定了坚实基础。
贵州凤冈经济开发区内综合交通体系较为完善，开发区四通八达的高速公路、国道、省道公路网络及铁路网络，给区域经济的发展提供了良好快捷的物流基础设施，同时通过集群的外部性效应，减少了企业之间的交易成本，也降低了企业进行交易时所产生的物流信息费用，为物流业的持续发展提供了有力的保障，也促进开发区更好更快融入黔中经济区、成渝经济圈。[image: image2.jpg]RN EGNEZST Al FE X =M EA R X
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工业园区区域位置分析图

贵州凤冈经济开发区充分发挥凤冈比较优势，大力推进新型工业化、绿色城镇化和农业现代化，主动承接黔渝经济圈和东部地区以及国内外的产业转移，以迅速做大做强有机生态食品精深加工产业，发展新兴产业、电子轻纺工业，把开发区建成为产业集群、工业集聚、产城互动、功能齐全、设施完善的贵州省新型工业化示范基地和遵义市东部产城一体化示范区。

2.6人力资源情况
现代物流业是一个兼有知识密集和技术密集、资本密集和劳动密集特点的外向型和增值型的服务行业，其涉及的领域十分广阔，需要各种知识和技术水平的劳动者。风冈职业技术学校培养了各类优秀的专业技术人才。在教学中注重学生的实践能力，学生从学校毕业后就能成为社会所需要的人才。2010-2012年凤冈职业技术学校共毕业1779人，分计算机、计算机应用技术、机电、机电一体化、茶叶生产与加工等专业，现又增设了生产管理、机电技术应用及服装制作等专业，所培养的学生不少进入了国内一些知名企业。

物流业作为劳动密集型产业，它的日常运营需要大量的工作人员。2013年凤冈县外出务工总人数为124680人，在黔东北经济发展、大规模人口回流的形势下，外流人口逐步回流。回流人口中的大部分具有良好的技术、资金，经济开发工业园区拥有吸纳这部分人口的充分条件。此外，与凤冈县接壤的余庆、湄潭、务川、德江、思南、正安、道真七县都是典型的农业县，劳动力资源丰富。
3. 黔东北物流业现状及产业背景
3.1物流业对区域经济的作用
物流业在国际上被认为是国民经济发展的动脉和基础产业，其发展程度成为衡量一国现代化程度和综合国力的重要标志之一，被喻为促进经济增长的“加速器”和“第三方利润源泉”。现代物流产业与区域经济发展是相辅相成的，区域经济的发展促进了物流产业集群的形成和发展，而物流产业集群通过提高经济活动的效率、降低企业之间的交易成本以及提供相应的物流信息在一定程度上推动了区域产业结构的升级，从而促进了区域经济的可持续发展。
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3.2黔东北物流现状

黔东北大多数生产企业的物流属于企业自营，物流活动仍以企业物流为主，从原材料采购到产品销售过程中的一系列物流活动，主要依靠企业内部组织的自我服务完成。“重生产、轻物流、重自给、轻外协”的落后观念导致了黔东北大多数的生产制造企业的物流运作依然停留在传统物流阶段，物流业的发展正处于初步阶段。具体表现为：

1. 基础设施不足，技术装备落后。

2. 物流的专业化、网络化、信息化和社会化程度不高，物流的功能作用尚未得到充分发挥。

3. 配置在物流产业内部的设备陈旧落后，服务水平低。

4. 市场集中度低，大部分物流企业规模较小尚未形成规模经济。

凤冈经济开发区经济高速增长过程中，各个企业都逐渐意识到配送转运中心分散建设、各自为战带来的资源浪费，原来相互分割、缺乏合作的仓储、运输等传统企业将逐渐走向联合，专业性的物流配送经营实体及园区货物配送转运中心极为需要，本项目作为物流业发展到一定阶段的必然产物应运而生。
3.3物流产业背景
根据国家《产业结构调整指导目录》，物流建设项目属于国家鼓励发展类，符合国家相关的产业政策。
贵州物流产业前景看好。在国发2号文件中明确提到大力发展现代服务业，加快建设贵州与周边地区物流大通道，规划建设贵阳区域性物流中心，遵义、安顺、毕节、六盘水等物流节点城市。大力培育和引进第三方物流企业，研究完善物流企业营业税差额纳税试点办法。相信在如此明确可行的指导意见下，贵州物流业的发展空间巨大。
物流项目也符合地区政策和发展规划。凤冈县“十二五”规划中指出：加快发展服务业，把推动服务业大发展作为产业结构优化升级的战略重点，营造有利于服务业发展的政策和体制环境。大力发展推进规模化、品牌化、网络化经营。
4. 市场分析
4.1市场规模分析
伴随着贵州省经济总量的不断增长，贵州省的物流产业也取得了较大程度的发展。其发展现状表现在：贵州省物流产业和国内生产总值同步增长，贵州省物流产业增加值占第三产业增加值中的比重较大。
表1  贵州省物流产业影响因素的原始数据表（数据来源：贵州省统计局）
	年份
	2012
	2011
	2010
	2009
	2008
	2007

	交通运输仓储
	632.02
	590.9
	480.32
	399.77
	370.65
	282.04

	第三产业增加值（亿元）
	3225.96
	2781
	2177.1
	1885.8
	1652.3
	1312.9

	批发和零售业增加值（亿元）
	496.23
	448.8
	367.52
	293.53
	248.83
	198.79

	住宿和餐饮业增加值（亿元）
	256.31
	224.4
	180.73
	153.41
	130.41
	90.09

	货运量（万吨）
	44884
	44890
	39735
	34803
	32692
	26787

	货物周转量（亿吨公里）
	1100
	1060
	1005.9
	926.05
	805.33
	721.3

	公路货物周转量（亿吨公里）
	377.4
	350.1
	286.72
	241.6
	230.36
	128

	铁路货物周转量（亿吨公里）
	721.3
	696.4
	706.45
	673.07
	564.31
	583.9

	国家铁路货运量（万吨）
	7897
	7219
	7991
	6956
	6683
	6436

	快递量（万件）
	1652
	1534
	1120.9
	929.99
	917.35
	848.6


　　虽然近几年来贵州省物流产业取得了较大发展，然而与全国水平相比，实际总规模非常微小，产业差距仍然较大，而黔东北物流产业刚处于起步阶段，因此，黔东北区域中心物流产业发展空间很大。
4.2市场机会分析
贵州省作为中国西南重要的能源和资源省份，需要积极抓住经济发展对物流迅速发展的重要性这一契机，快速提高贵州物流产业发展水平，促进贵州经济既好又快的发展。“两高”，即贵（阳）广（州）快速铁路和高速公路建设，不仅缩短了与珠三角的时空距离，还将吸引西部内陆地区的重庆、成都和昆明等西南大城市的合作与交流，大大提升贵州在西南地区的陆路交通枢纽地位和作用。贵州省将因为“两高”建设提升全省的城市综合竞争力，促使贵州从经济发展的边沿逐渐融入经济发展的主流。
从黔东北外部区域市场分析，东部面向的是湖南省长株潭（长沙、株洲、湘潭）“两基地一中心”。北部面向的是成渝经济区，是西部大开发中国家重点建设的长江上游经济带的主体。这一经济区域对贵州区域经济建设的发展起到重要的辐射作用。加强与重庆、四川在矿产资源、绿色食品加工、制造业等领域的纵深合作，可拉动遵义、铜仁地区的经济发展。2013年遵义市生产总值1584.67亿元，比上年增长14%。其中：第一产业增加值207.88亿元，增长6.3%；第二产业增加值744.14亿元，增长15.6%。
2013年遵义市主要工业、农业产品产量：
	名   称
	单位
	产量

	辣椒制品
	万吨
	15.51

	饮料酒
	万千升
	32.72

	粮食
	万吨
	259.8

	精制茶
	吨
	14356

	卷烟
	亿支
	274

	机制纸及纸板（外购原纸加工除外）
	吨
	69854

	硫酸（折100%）
	万吨
	13.39

	碳化钙（电石，折 300升／千克）
	万吨
	6.68

	农用氮、磷、钾化学肥料总计（折纯）
	万吨
	48.22

	中成药
	吨
	13405

	塑料制品
	万吨
	4.89

	硅酸盐水泥熟料
	万吨
	869.13


经济的快速发展给相对滞后的物流业带来了严峻的考验，凤冈作为黔东北区域的中心，杭瑞高速、国道326线、省道304线交汇于此。随着通过凤冈境内的黔北高速、乌江河闪渡港口、昭（通）黔（江）铁路以及正在申报的凤冈至新舟机场高速路等重大基础设施的逐步建成投用，使得凤冈能更好更快融入黔中经济区、成渝经济圈，其物流业的发展也必将迎来历史发展的新机遇。
从黔东北内部市场环境分析，随着产城一体化的强力推进，以产城共融发展为主的黔东北区域性中心城市的打造，以商贸城、五星级宾馆、酒店等为核心的黔东北区域性商贸购物中心的加快建设，以建材集散、销售为主的建材工业城等重大产业项目的蓬勃兴起，以有机生态食品、生物饲料、生物肥料、环保建材、茧丝绸生产、太阳能、农特产品精深加工、承接东部产业转移及其它加工制造业等产业项目的入驻落户，以集会展、商贸、有机农产品集散为一体的区域性有机农产品交易集散中心的有机食品城全面建成，以交通、仓储、冷链物流等为主的黔东北区域性交通物流中心的引入建成，必将为经济开发区成为凤冈经济社会后发赶超、跨越发展的重要增长极发挥着重要的作用。
5. 优惠政策

本项目属于风冈县鼓励投资领域和招商引资范围，享受的投资优惠政策有：
（1）对现代仓储、物流、工业设计等生产服务业项目用地，实行与工业项目用地同价供地。
（2）税收政策

（一）凡国家规定的新一轮西部大开发涉及的税收优惠政策，县政府一律兑现。

（二）专业市场营业面积3000平方米以上的仓储项目、占地50亩以上的物流项目，建成后营业之日起2年内按营业税收地方所得部分的50%补贴给企业。
（4）投资扶持奖励

对企业长期固定解决本地劳动力就业的，经县投资促进局和县人力资源和社会保障局核实，报经县人民政府审批，给予一次性奖励。
（5）收费政策

对符合产业政策、投资落户的招商引资项目，涉及行政事业性收费按照国家、省、市规定收费项目的下限标准进行收取。
（6）投资服务

（一）凡符合国家及贵州省产业发展政策，属于县招商引资项目范围，并在县投资开发、兴办企业的项目，涉及的所有部门必须实行“并联式”审批、“一站式”服务，按规定时限办结，县政府督查室负责跟踪督办。

（二）对符合产业规定、固定资产投资达3000万元以上的重大项目，实行县级领导挂帮责任制，帮助企业解决建设、发展中的相关问题。

（三）县人民政府定期组织召开重点项目协调联席会议，及时解决重点项目推进中的重点难点问题，为重点、重大招商项目落户、建设、投产开辟绿色通道。
6. 项目建设内容
本项目占地约500亩，按相对独立的四个区域进行规划建设，分别建成整车展示和汽车物流区；农副产品和农机具交易区；日用品、建材用品交易区；冷库、仓储配货区。
整车展示和汽车物流区规划占地面积100亩，建汽车展示厅、汽车物流厅、配件交易厅、仓储和综合服务楼。
农副产品和农机具交易区规划占地面积150亩，主要建设：

（1）农产品交易区：具备农产品分区交易、旅游团队购物、电子商务等功能，占地面积约80亩。

（2）农产品加工、包装区：各类农产品加工、包装，占地65亩。

（3）农产品检验检测中心：打造取得国家农产品检验检测认证资质的农产品检验检测中心，占地5亩。
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日用品、建材用品交易区规划占地面积90亩，主要建设商住楼、批发交易市场、商铺及相关配套设施建设。

冷库、仓储配货区规划占地面积100亩，主要建设容保鲜库、速冻库、加工包装车间、配送中心、信息系统、仓库房、配套设备及附属办公用房，购买冷藏运输车辆5辆。
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此外，综合配套服务区规划占地面积60亩：包括交易市场管理中心、会议会展中心、培训中心、停车场、宾馆等。
7. 财务分析
1）收入估算
为了降低项目实施风险，在本方案中仅考虑项目直接收益：房租、场地租金、物业管理费、停车费用，其他的综合服务收入暂不计入。收入估算考虑经营前期的不饱和情况，第一年按正常年的60%计，第二年按正常年的80%，第三年开始按100%计。工业及仓储物流建设项目用地控制指标中容积率要求为0.5-1.0范围内，本项目取0.5。 
租金收益：13606.8+1000.5=14607.3（万元）。
门面租金均价每月按100元/m2，仓库租金均价每月按25元/ m2计算。
门面年租金收益：（100+150+90）×667×0.5×100×12
=136068000（元）=13606.8（万元）；
仓库租金收益：100×667×0.5×25×12=10005000（元）=1000.5（万元）。
生活配套服务：
每月按35元/ m2计算，生活配套服务收益：
60×667×0.5×35×12=8404200（元）=840.42（万元）。
停车场停车费：
日停车流量按200辆，每次按10元计，停车费：

200×10×365=7300000（元）=730（万元）。
物业管理及信息交易费按200万。

收入估算合计：14607.3+840.42+730.00+200= 16377.72（万元）。
2）总投资估算

项目总投资54907.45 万元，其中：物流设备、运输车辆、计算机及网络设备系统、自动扶梯、电梯办公用品等设备采购费用3300万元，建筑安装费44020万元，工程建设其他费4765万元（含土地出让金2275万元），铺底流动资金456.45万元，项目基本预备费2366万元。

详见附表1：固定资产投资及折旧摊销表。
3）成本费用估算 

该项目建成正常营运后年总成本 3270.69万元，固定成本3146.49万元，变动成本124.20万元。其中：

工资及福利：250人×3万元/人·年=750万元/年（以后每年递增3%）；
制造费用：修理费用+资产折旧=88.55 + 1770.94 = 1859.49万元；
管理费用： 327.55万元；
销售费用：163.78万元。
详见附表2：成本及费用估算表。
4）税金预测

税金包括：增值税（税率17%）、城市维护建设税（税率为上缴增值税的5%）和教育费附加（税率为上缴增值税的3%）。

详见附表3：税金及附加估算表。
5）利润预测

该项目达产年营业收入为16377.72万元，随着知名度的不断上升，收入将会逐年增加。年净利润9166.97万元。

详见附表4：利润估算表。

6）项目投资分析

（1）投资回收期

经测算该项目投资回收期5.4年。

（2）总投资收益率

经测算本项目总投资收益率29.27%，盈利能力较强。

（3）内部收益率

经测算本项目内部收益率15.31%，高于行业平均收益率。   

详见附表5：现金流量估算表。

（4）净现值

按15%的折现率计算出项目的净现值为647.89万元，项目可行。
8. 总论
凤冈是黔渝经济区和黔北综合经济协作区的重要组成部分，属于成渝经济区和黔中经济区的辐射地带。凤冈经济开发区内工业园区的迅猛发展，将成为拉动黔东北经济增长的一支主力军。凤冈县积极抓住经济发展对物流迅速发展的重要性这一契机，乘风而上，建设黔东北区域中心物流项目，快速提高经济开发区物流产业发展水平，促进区域经济既好又快的发展。
黔东北区域中心物流项目可降低企业之间的交易成本、提供相应的物流信息，提高经济活动的效率，在一定程度上推动黔东北区域产业结构的升级和高级化，从而促进区域经济的可持续发展。
9. 附表
附表1：固定资产投资及折旧摊销表（万元）
	序号
	项目
	折旧年限
	建设期
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	固定资产（基建）
	30.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	原值
	
	44020.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	折旧费
	
	
	1408.64
	1408.64
	1408.64
	1408.64
	1408.64
	1408.64
	1408.64
	1408.64
	1408.64
	1408.64

	
	净值
	
	
	42611.36
	41202.72
	39794.08
	38385.44
	36976.80
	35568.16
	34159.52
	32750.88
	31342.24
	29933.60

	2
	固定资产（设备）
	10.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	原值
	
	3300.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	折旧费
	
	
	316.80
	316.80
	316.80
	316.80
	316.80
	316.80
	316.80
	316.80
	316.80
	316.80

	
	净值
	
	
	2983.20
	2666.40
	2349.60
	2032.80
	1716.00
	1399.20
	1082.40
	765.60
	448.80
	132.00

	3
	无形资产
	50.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
	摊销
	
	2275.00
	45.50
	45.50
	45.50
	45.50
	45.50
	45.50
	45.50
	45.50
	45.50
	45.50

	
	净值
	
	
	2229.50
	2184.00
	2138.50
	2093.00
	2047.50
	2002.00
	1956.50
	1911.00
	1865.50
	1820.00

	
	合计
	
	
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94


附表2：成本及费用估算表（万元）
	序号
	项目
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	外购燃料及动力
	74.52
	99.36
	124.20
	130.41
	136.93
	143.78
	150.97
	158.51
	166.44
	174.76

	2
	工资及福利
	750.00
	772.50
	795.68
	819.55
	844.13
	869.46
	895.54
	922.41
	950.08
	978.58

	3
	制造费用
	1859.49
	1859.49
	1859.49
	1859.49
	1859.49
	1859.49
	1859.49
	1859.49
	1859.49
	1859.49

	3.1
	修理费
	88.55
	88.55
	88.55
	88.55
	88.55
	88.55
	88.55
	88.55
	88.55
	88.55

	3.2
	折旧及摊销费
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94
	1770.94

	4
	管理费用
	196.53
	262.04
	327.55
	343.93
	361.13
	379.19
	398.14
	418.05
	438.95
	460.90

	5
	销售费用
	98.27
	131.02
	163.78
	171.97
	180.56
	189.59
	199.07
	209.03
	219.48
	230.45

	6
	经营成本
	1207.87
	1353.47
	1499.75
	1554.40
	1611.30
	1670.56
	1732.27
	1796.54
	1863.50
	1933.24

	7
	总成本费用
	2978.81
	3124.41
	3270.69
	3325.34
	3382.24
	3441.50
	3503.21
	3567.48
	3634.44
	3704.18

	7.1
	固定成本
	2904.29
	3025.05
	3146.49
	3194.93
	3245.31
	3297.72
	3352.24
	3408.97
	3468.00
	3529.42

	7.2
	变动成本
	74.52
	99.36
	124.20
	130.41
	136.93
	143.78
	150.97
	158.51
	166.44
	174.76

	8
	付现成本
	1207.87
	1353.47
	1499.75
	1554.40
	1611.30
	1670.56
	1732.27
	1796.54
	1863.50
	1933.24


附表3：税金及附加估算表（万元）
	序号
	项目
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	收入
	9826.63
	13102.18
	16377.72
	17196.61
	18056.44
	18959.26
	19907.22
	20902.58
	21947.71
	23045.10

	2
	营业税
	491.33
	655.11
	818.89
	859.83
	902.82
	947.96
	995.36
	1045.13
	1097.39
	1152.25

	3
	附加税
	39.31
	52.41
	65.51
	68.79
	72.23
	75.84
	79.63
	83.61
	87.79
	92.18

	3.1
	城市维护建设税
	24.57
	32.76
	40.94
	42.99
	45.14
	47.40
	49.77
	52.26
	54.87
	57.61

	3.2
	教育附加税
	14.74
	19.65
	24.57
	25.79
	27.08
	28.44
	29.86
	31.35
	32.92
	34.57

	
	税金合计
	530.64
	707.52
	884.40
	928.62
	975.05
	1023.80
	1074.99
	1128.74
	1185.18
	1244.44


附表4：利润估算表（万元）
	序号
	指标名称
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年
	达产年平均数

	1
	收入
	9826.63
	13102.18
	16377.72
	17196.61
	18056.44
	18959.26
	19907.22
	20902.58
	21947.71
	23045.10
	19549.08

	2
	总成本
	2978.81
	3124.41
	3270.69
	3325.34
	3382.24
	3441.50
	3503.21
	3567.48
	3634.44
	3704.18
	3478.64

	3
	营业税金及附加
	530.64
	707.52
	884.40
	928.62
	975.05
	1023.80
	1074.99
	1128.74
	1185.18
	1244.44
	1055.65

	4
	应纳税所得额
	6317.19
	9270.25
	12222.63
	12942.65
	13699.15
	14493.96
	15329.02
	16206.36
	17128.10
	18096.48
	15014.79

	5
	所得税
	1579.30
	2317.56
	3055.66
	3235.66
	3424.79
	3623.49
	3832.26
	4051.59
	4282.02
	4524.12
	3753.70

	6
	税后利润
	4737.89
	6952.68
	9166.97
	9706.99
	10274.36
	10870.47
	11496.77
	12154.77
	12846.07
	13572.36
	11261.09

	7
	累计税后利润
	4737.89
	11690.58
	20857.55
	30564.53
	40838.89
	51709.36
	63206.13
	75360.90
	88206.97
	101779.33
	-


附表5：现金流量估算表（万元）
	序号
	项目
	建设期
	第1年
	第2年
	第3年
	第4年
	第5年
	第6年
	第7年
	第8年
	第9年
	第10年

	1
	现金流入
	
	9826.63
	13102.18
	16377.72
	17196.61
	18056.44
	18959.26
	19907.22
	20902.58
	21947.71
	25877.90

	1.1
	产品销售收入
	
	9826.63
	13102.18
	16377.72
	17196.61
	18056.44
	18959.26
	19907.22
	20902.58
	21947.71
	23045.10

	1.2
	回收固定资产余值
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	1892.80

	1.3
	回收流动资金
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	940.00

	2
	现金流出
	54907.45
	3317.80
	4378.55
	5439.81
	5718.68
	6011.14
	6317.85
	6639.51
	6976.87
	7330.70
	7701.80

	2.1
	建筑安装费
	44020.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.2
	设备购置费
	3300.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.3
	工程建设其他费
	4765.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(1)
	土地出让
	2275.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(2)
	项目管理费
	370.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(3)
	勘察设计费
	940.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	(4)
	工程监理费
	1180.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.4
	基本预备费
	2366.00
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.5
	铺底流动资金
	456.45
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2.6
	经营成本
	
	1207.87
	1353.47
	1499.75
	1554.40
	1611.30
	1670.56
	1732.27
	1796.54
	1863.50
	1933.24

	2.7
	销售税金及附加
	
	530.64
	707.52
	884.40
	928.62
	975.05
	1023.80
	1074.99
	1128.74
	1185.18
	1244.44

	2.8
	所得税
	
	1579.30
	2317.56
	3055.66
	3235.66
	3424.79
	3623.49
	3832.26
	4051.59
	4282.02
	4524.12

	3
	净现金流
	-54907.45
	6508.83
	8723.62
	10937.91
	11477.93
	12045.30
	12641.41
	13267.71
	13925.71
	14617.01
	18176.10

	4
	累计净现金流
	-54907.45
	-48398.62
	-39674.99
	-28737.08
	-17259.15
	-5213.85
	7427.56
	20695.26
	34620.97
	49237.99
	67414.09
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